Provozni fad administrativni budovy a arealu Mélnik
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1. Uvod

Najemci podle tohoto provozniho Fadu jsou vsichni oprdvnéni najemci objektu, ktefi maji uzavienou
¥adnou najemni smlouvu s pronajimatelem objektu pfipadné osoby, které maji uzavienou radnou
podnajemni smlouvu s najemcem se souhlasem pronajimatele.

Tento provozni Fad je zavaznym piedpisem pronajimatele, v3ichni najemci jsou povinni se timto
provoznim fadem Fidit a tento zavazné dodrZovat. Pronajimatel si vyhrazuje pravo tento provozni fad
upravovat a ménit podle aktudlnich potfeb na zékladé praktickych zkuSenosti z provozu budovy a
arealu. Aktudlni zn&ni provozniho fadu je kdispozici na www.sarella.cz a dale v tisténé formé
k nahlédnuti na vratnici objektu.

Ustanoveni tohoto provozniho fadu jsou zévazna pro viechny najemce, zaméstnance nebo navstévy.
Porueni tohoto provozniho fadu ma za nasledek povinnost odstranit zavadny stav a nahradit Skodu,
kterd poruenim tohoto provozniho fadu vznikne. Porudeni tohoto provozniho fadu bude



povajovano za zvla$t zévainé porudeni ndjemni smlouvy ndjemce a stim spojenych prévnich
nasledkt s takovym porusenim.

Il. Vstup do objektu a hlavni komunikacni cesty

Najemce ma pravo uzivat k prichodu do pronajatych prostor spolecné prostory, které jsou na cesté
do pronajatych prostor a socialni zafizeni.

Vstup do administrativni budovy a aredlu je umoZnén pfes vrétnici v pracovnich dnech od 6:00 do
20:00 hod (administrativni budova) a do 22:30 (areal). Navstévy jsou vpustény do budovy po ohlaseni
na vratnici. Vstup do administrativni budovy bude uzavien v 20:00hod a vjezd do aredlu bude
uzavfen v 22:30hod hlavni branou. Vstup do administrativni budovy mimo oteviraci dobu budovy (tj.
v pracovnich dnech od 20:00 do 6:00 hod a ve dnech pracovniho klidu a svatk{) je moZny pouze
v mimoradnych pfipadech se souhlasem ostrahy objektu. Vjezd do aredlu v dobé 22:30 - 6:00 pouze
se souhlasem ostrahy.

Vjezd motorovych vozidel do aredlu je moZny pouze hlavnim vjezdem pres vratnici. V arealu plati
ptisny zékaz parkovani mimo vyhrazena parkovaci mista. Vjezd Cislo 2 je urcen pouze pro vozidla
spoleénosti Stavebniny DEK a fidi se jejich internimi pfedpisy.

Ostraha miZe zakdzat vstup do budovy a aredlu osobam vykazujici agresivni chovéni, osobam pod
vlivem alkoholu & jinych omamnych a psychotropnich litek a osobdm vybavenym zbranémi.
V pipadé zjidténi, 7e se takova osoba v arealu ¢i budoveé jiz vyskytuje, tak mohou tuto osobu vykdazat
mimo aredl, popfipadé kontaktovat Policii CR.

lll. Povinnosti ndjemct

Najemce je povinen pisemné oznamit spravé budovy bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit pronajimateli provedeni takovychto oprav, pfip. i jinych nutnych
oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikne.

Najemci jsou opravnéni a povinni dodrzovat podminky svych najemnich smluv a uZivat budovu pouze
v rozsahu jejich najemni smlouvy. Najemci smi uZivat spole¢né prostory budovy jen v takové mife,
kterd je nezbytnd k tomu, aby mohli nerudené vstupovat do jimi vyhradné uZivanych prostor a
odchazet z nich a nerudené tyto prostory uZivat.

N&jemci jsou povinni poinat si tak, aby v disledku jejich ¢innosti v budové nebyli ruseni ostatni
najemci zejména hlukem, prachem, koufem, pachem ¢i jinak neomezovali sjednané uzivani budovy
ostatnimi ndjemci.

Najemci nejsou opravnéni odkladat ve spolecnych prostorach jakeékoliv pfedméty. V prostorach
ufivanych vyhradné najemci mohou najemci odklddat jen takové pfedméty, jejichz pfitomnost
v prostorach neni v rozporu s Gelem uZivani prostor podle najemni smlouvy. Kazdy ndjemce je
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11.

povinen zajistit, aby osoby pfitomné v jeho prostorach odkladaly své véci pouze na mistech k tomu
ur¢enych v rdmci pronajatych prostor najemce.

Za ztratu & odcizeni &i poskozeni vnesenych pfedmétl najemcl nenese pronajimatel odpovédnost,
pokud toto odcizeni, podkozeni & ztratu nezavinil. Pronajimatel nehradi $kody vzniklé v ndjemnich
prostorach jednotlivych najemcd, ani Skody vzniklé ztrdtou pfedmétl z téchto pronajatych prostor,
s vyjimkou nahrady $kody vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich pfedpist.

V ptipadé, 7e vznikne $koda na pronajatych prostorach nebo na budové nebo jejich zafizeni
v disledku jednani zaméstnance, navitévnika, dodavatele ¢i dalsich osob, jejichZ vstup do budovy
najemce odsouhlasi, je takovy najemce povinen nahldsit takovou $kodu neprodlené pronajimateli.

Kazdy najemce je povinen zajistovat uklid a idrzbu pronajatych prostor. V pfipadé praci souvisejicich
s tuklidem, udribou ¢&i opravami jim pronajatych prostor zajisti kazdy najemce, aby svym jednanim
nerusil ostatni najemce.

V celé administrativni budové plati zakaz koufeni a uZivani toxickych a omamnych latek. Do
administrativni budovy a celého aredlu plati pfisny zakaz vnaseni stielnych a bodnych zbrani.

Skladovani odpadu je povoleno pouze v prostorach ktomu ucelu uréenych. Jiné skladovani ve
spole¢nych prostorach je zakdzano. Pokud je ndjemce plvodcem nebezpecného odpadu ve smyslu
zakona ¢. 185/2001 Sb. o odpadech v platném znéni, musi s nim naklddat, likvidovat jej, vést jeho
evidenci a poddvat o ném hlaseni véetné vSech Ukonl vyZadovanych v souvislosti stouto
problematikou zdkonem o odpadech sdm na vlastni iCet a odpovédnost.

Néjemce je povinen se pfi své Cinnosti fidit platnymi pravnimi pfedpisy na ochranu Zivotniho
prostiedi a pii nakladani schemickymi latkami a pfipravky bude dodriovat zejména pravnimi
predpisy tykajici se nakladani schemickymi latkami. Za predpokladu produkce odpadu innosti
najemce bude dodrzovat veskeré pravni predpisy o nakladani s odpady. Najemce bude dodrzovat
také pravni predpisy tykajici se vodniho hospodareni a nevypoustét do kanalizace odpadni vody nad
ramec kanalizacniho fadu.

Umistovani firemnich reklam mimo mist k tomu uréenych a bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele je zakdzano. Najemce je opravnén na své néklady zajistit oznaCeni své obchodni firmy
a ICO na misté a ve formé uréené pronajimatelem.

IV. Pfedpisy o pozarni ochrané

Najemce odpovidd v pronajatych prostordch za dodriovani pfedpisti a poZarni ochrané. V kazdém
podlazi jsou viditeln& rozmistény pfenosné hasici pfistroje nebo pozarni hydranty. Poskozovani,
premistovani & znepfistupriovéani téchto prostredki je zakdzano.



vev o

Uzivani prfimotopnych spotrebicl, elektrickych vaficl, elektrickych konvic apod. je povoleno pouze
v prostorach k tomu urcenych. U viech spotfebicli je najemce povinen zajistit periodickou kontrolu
revizi technického stavu. V pfipadé odchodu z pronajatych prostor je ndjemce povinen tyto
spotiebice vidy odpojit ze sité.

Najemce nebude v pronajatych prostorach skladovat nebezpecné chemické latky a hoflaviny.
Najemce v pronajatych prostorach neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli
pouzivat, do Prostor, pfipadné jinych ¢&asti budovy Zadné zdravi Skodlivé latky, zamoftujici nebo
znedistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni materidl (s vyjimkou pro pripadné
najemce provozujici zdravotnické zafizeni), ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy,
a to s vyjimkou malého mnozZstvi béZnych Cisticich materialG.

V. Udrzba pronajatych prostor, pfedani prostor najemci, stavebni prace,
stéhovani a pfistup do pronajatych prostor

Ndjemce je povinen udrZovat na své vlastni naklady pronajaté prostory vrozsahu dohodnutém
v najemni smlouvé.

Pronajimané prostory jsou predany ndjemci po podpisu smlouvy.

Ndjemce ma pravo provést stavebni Upravy pronajatych prostor jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Najemce predloZi osobé povérené pronajimatelem ndvrh harmonogramu
stavebnich praci, veSkera povoleni k navrhovanym stavebnim Upravam a seznam firem provadéjicich
stavebni Upravy ke schvaleni. Stavebni prace nesmi narusovat chod budovy. Po dobu stavebnich
Gprav je ndjemce odpovédny za uklid spolecnych prostor. Po ukonceni stavebnich Gprav je najemce
povinen predat pronajimateli veSkeré revize a doklady ke kolaudaci, pokud je vyZzadovéana.

Oznami-li to pronajimatel predem v pfiméfené dobé&, umoZni ndjemce pronajimateli uréenym
osobam v nezbytném rozsahu prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich, za ucelem
provedeni potfebné opravy, rekonstrukce nebo udriby a kontroly radného uZivdni pronajatych
prostor. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedéi
z prodleni.

Ndjemce je povinen zajistit, aby pronajimatel mél pfistup do pronajatych prostor pro pfipad jakékoli
havdrie, pro pfipad poZaru atd. Z toho dlivodu je ndjemce povinen uloZit rezervni kli¢ od pronajatych
prostor v zapeceténé obdlce do uzamykatelné skfiné na vrétnici objektu.

Ndjemce se pfi stéhovani do/z pfedmétu najmu fidi pokyny pronajimatele.
N&djemce nebude provadét zadné zmény nebo Upravy pronajatych prostor, ani nebude instalovat

74dné zafizeni, které by mohlo vyZadovat jakékoli zmény, zvySené naroky nebo vyjimecné uzivani
jakychkoli inZzenyrskych siti nebo jakychkoli elektrickych, instalatérskych nebo mechanickych systémi



bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Ndjemce preda pronajimateli vedkeré
informace, které bude pronajimatel poZzadovat k tomu, aby mohl zvazit, zda ma souhlas udélit.

Pfi skonéeni ndjmu najemce preddvd pronajaté prostory pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal a
&asti, které jsou dotéeny instalaci zafizeni ndjemce je povinen uvést do stavu odpovidajiciho stavu ke
dni prevzeti pronajatych prostor. Najemce predava pronajimateli pronajaté prostory vyklizené tj.
vyklidi z pronajatych prostor veskerd sva zafizeni. Pokud vznikne zavinénim ndjemce na pfedmétu
najmu $koda, kterou najemce ke dni ukonéeni najmu neodstrani, je povinen ji pronajimateli uhradit
ve vyii naklad® vynaloZenych pronajimatelem na jeji odstranéni. Pronajaté prostory budou fadné
uklizené a pronajimatel obdrZi klite od pronajatych prostor. Opusti-li nadjemce pfedmét najmu
takovym zpiisobem, Ze najem Ize bez jakychkoli pochybnosti povaZovat za skonéeny, ma se pfedmét
ndjmu za odevzdany ihned.

Néjemce bez zbyte€ného odkladu po ukonceni ndjemniho vztahu zméni své sidlo v pfislusnych
registrech a to zejména v obchodnim rejstiiku, pokud je mél zapséano na adrese budovy. Pokud tak
najemce neudini ani do 30 dn(i od ukonéeni najemniho vztahu bude si pronajimatel dctovat 500,- K¢
za kazdy i zapocaty den s neohlaSenim zmény sidla na adrese budovy.
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